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ANEXO II 

RESUMEN EJECUTIVO 

 

1. ANTECEDENTES 

Se redacta el presente anexo para que sirva de resumen no técnico en 
cumplimiento del precepto exigido en el artículo 71 del DECRETO 143/2021, de 
21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de 
ordenación territorial y urbanística sostenible de Extremadura y en la legislación 
estatal del artículo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, 
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación 
Urbana. 

El promotor de la modificación puntual es el Ayuntamiento de Llerena. 

Redactor de la modificación puntual: Santiago Rayo García. Arquitecto  

Redactor resumen ejecutivo: Santiago Rayo García. Arquitecto. 

 

2. OBJETO DE LA MODIFICACIÓN 

Modificar la calificación de una parcela dotacional del municipio, propiedad dicha 
parcela del Ayuntamiento, en la que se pretende modificar la citada calificación 
de uso público y establecer en la misma el uso dotacional privado estableciendo 
que la titularidad de dicho uso será compatible, además, con el público. A su vez, 
se pretende también que las alturas permitidas y la edificabilidad por plantas en 
la parcela se adapten e igualen al resto de las permitidas en el municipio para 
edificios/usos de parcelas con similar calificación (equipamientos).  

Así, en virtud de lo indicado en el párrafo anterior, se articulan los siguientes 
cambios en el Plan General Municipal a fin de dar respuesta a la pretensión de 
la modificación. 

- Se modifican las representaciones gráficas de los planos de ordenación 
detallada OD-NP1 en los que aparece la parcela (hojas D2, D3 y E2) a fin de que 
el uso de la parcela pueda ser de tipo privado. 

- Se crea una nueva ficha con nueva submanzana MZ36 a la cual se le dota de 
los parámetros de aprovechamiento necesarios para dar respuesta a la 
pretensión de la modificación. 

- Se actualizan los cuadros de estándares resultantes de la memoria del Plan 
General Municipal. 
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3. JUSTIFICACIÓN DE LOS ESTÁNDARES URBANÍSTICOS. 

Actualmente, en la parcela objeto de la modificación, se encuentra un edificio en 
situación disconforme (fuera de ordenación) debido a un número de alturas y a 
una edificabilidad que excede lo permitido en el planeamiento vigente.  

Con la solución planteada en la modificación del PGM se procederá a permitir 
que el número de alturas existente en el edificio y la edificabilidad consumada 
dejen de provocar que el edificio se encuentre en situación disconforme. 

Para ello, se articulan don mecanismos que se recogen y configuran en la ficha 
urbanística de la modificación mediante la creación de una nueva ordenanza. 
Los citados mecanismos son dos: 

1. Permitir que, en la parcela, en consonancia con otras edificaciones 
dotacionales, se admitan edificaciones de 3 alturas. 

2. Modificación de la edificabilidad máxima atribuida a la parcela, 
haciendo que la misma pase a ser de 1.8 m2/m2. 

Con las modificaciones introducidas y la posibilidad de la implantación de la 
iniciativa privada en el edificio y parcela objetos de esta modificación se 
producirá, en consecuencia, un incremento del aprovechamiento lucrativo del 
100% de la edificabilidad sobre el que se deberán plantear las operaciones de 
compensación necesarias (cesiones o compensaciones monetarias), siendo en 
este caso del 10% del citado aprovechamiento en aplicación del DECRETO 
143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de 
la Ley de ordenación territorial y urbanística sostenible de Extremadura. 

 

4. RÉGIMEN JURÍDICO Y PERTINENCIA. 

La normativa urbanística en vigor en Llerena es el Plan General Municipal de 
Llerena (en adelante PGM.), aprobado definitivamente por la Comisión de 
Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadura con fecha 24 de febrero 
de 2022 y publicado en D.O.E. con fecha 28 de julio de 2022. 

Esta modificación tiene las siguientes características: 

1. No supone una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y 
deberes en la ejecución de planeamiento para el reparto de cargas y beneficios.  

2. Resulta compatible con la ordenación estructural del planeamiento en vigor, 
puesto que no se modifica.  

3. No impide el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor. 
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5. ASPECTOS AMBIENTALES DE LA MODIFICACIÓN 

a) Probabilidad, duración, frecuencia y reversibilidad de los efectos. 

La probabilidad, duración, frecuencia y reversibilidad de los posibles efectos 
derivados de esta modificación son los mismos que para las posibles 
implantaciones y actividades en el resto del suelo urbano residencial. 

b) Carácter acumulativo de los efectos. 

El posible carácter acumulativo de los efectos es semejante al considerado para 
el resto del suelo urbano. 

c) Carácter sinérgico de los efectos. 

Así mismo, el posible carácter sinérgico de los efectos es semejante al 
considerado para el resto del suelo urbano. 

d) Carácter transfronterizo de los efectos. 

No se dan efectos de carácter transfronterizo. 

e) Riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a 
accidentes). 

Ninguno en especial, más allá del que considerado para el resto del suelo 
urbano. 

f) Magnitud y alcance espacial de los efectos (área geográfica y tamaño de la 
población afectable). 

La magnitud y el alcance de los efectos sólo repercuten sobre el ámbito de 
actuación, sin afectar en gran medida a la población. 

g) Valor y la vulnerabilidad de la zona probablemente afectada a causa de: 

- Las características naturales especiales o el patrimonio cultural. 

No hay ningún lugar de interés patrimonial dentro del ámbito de actuación, y los 
espacios protegidos de la Red Natura 2000 no afectan al mismo. 

- Superación de estándares de calidad ambiental o de valores 
límites. 

Los estándares de calidad ambiental y los valores límites son coincidentes con 
los del resto del suelo urbano del municipio de Llerena. 

- La explotación intensiva del suelo. 

La explotación es la edificación de las parcelas al igual que en el resto del suelo 
urbano, pero reduciendo la edificabilidad en caso de demolición o intervenciones 
que excedan lo permitido en la situación del fuera de ordenación o, como mucho, 
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la puesta en uso del edificio mediante las obras permitidas en la parcela por el 
PGM vigente. 

- Los efectos en áreas o paisajes con rango de protección 
reconocido en los ámbitos nacional, comunitario o internacional. 

El ámbito de actuación no está dentro de las áreas protegidas de la Red Natura 
2000. 

 

6. CONTENIDO DE LA MODIFICACIÓN 

- Documento de la modificación puntual. 

- Resumen ejecutivo. 

- Documentación refundida: planos y memoria afectados. 
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